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Operat szacunkowy — dziatka nr 125/ 11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana oznaczona jako dziatka ewidencyjna
numer 125/11 o powierzchni 0,1830 ha, potozona
w Radomiu, przy ulicy Janiszpolskie;.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad
Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
RA1R/00153012/8.

Brak informacji dotyczacych ubezpieczenia
nieruchomosci.
Nieruchomos$¢é stanowi droge dojazdowa.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej dla  potrzeb
postepowania upadlosciowego Pana Michala Gron,
zgodnie ze zleceniem z dnia 25.03.2024r. wystawionym
przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos§é
rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
Wynosi:

161 600,00 zt
Stownie: sto szesédziesiat jeden tysiecy szescéset zlotych

Wartosé rynkowa udzialu 1/96 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

1 683,33 z1
Stownie: jeden tysiac szesdéset osiemdziesiat trzy zlote
i treydziesci trzy grosze

Wartosc¢ likwidacyjna nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej wynosi:

121 200,00 zt
Stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy dwiescie ztotych

Wartos¢ likwidacyjna udziatlu 1/96 w nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej wynosi:

1 262,50 zi
Stownie: jeden tysiagc dwiescie szescdziesigt dwa zlote
i piedédziesiat groszy

Data
sporzadzenia
operatu

22 kwietnia 2024 roku

Autor
opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawniern: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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Operat szacunkowy — dzialka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana - droga.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci
Niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, skladajaca sie z jednej dzialki
ewidencyjnej nr 125/ 11, potozona w Radomiu, przy ulicy Janiszpolskiej.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0111 Idalin, jednostka ewidencyjna 146301_1 Radom, powiat Miasto Radom,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)

Dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr RA1R/00153012/8 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] niezabudowane;]
nieruchomosci gruntowej — drogi dojazdowe;j.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Michala Gron, zgodnie
ze zleceniem z dnia 25.03.2024r. wystawionym przez Syndyka Tomasza
Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa, opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 25.03.2024r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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Operat szacunkowy — dziatka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

3.2. Podstawy prawne

eRozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2023 poz. 344);

eUstawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

eUstawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.);

*Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 10 czerwca 2016 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz.U. 2016
poz. 1034 ze zm.);

*Ustawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1805 ze zm.);

eUstawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. 2022
poz. 2569);

eUstawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektoérych ustaw (t.j.
Dz.U. 2022 poz. 507));

eUstawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. 2022 poz. 672ze zm.);
eRozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okregow podatkowych (Dz. U. 2001 Nr 143
poz. 1614).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

° Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejscia poréwnawczego

w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

. s»Szacowanie nieruchomosci” J.Dydenko,3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. ~Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym"
M.Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

n »lle jest warta nieruchomosc¢” E.Maczynska, M.Prystupa, K.Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

" »Nieruchomosci — Zagadnienia Prawne”, H.Kisielowska Wydanie Il zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

. sGospodarka Nieruchomosciami” R.Cymerman, G.Jesiotr, M.Jesiotr -

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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Operat szacunkowy — dziatka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1R/00153012/8 w dniu 04.04.2024r. w Sadzie
Rejonowym w Radomiu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https:/ /ekw.ms.gov.pl/,

-Akt notarialny Rep. A nr 279/2020,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie miasta Radom oraz powiatu radomskiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntow i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 26.03.2024r. (protokél z ogledzin
nieruchomosci stanowi zalqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Radomia (Uchwata nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zn. zm.),

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruichomosci gruntowych
niezabudowanych uzyskane z Wydziatu Geodezji w Urzedzie Miejskim w Radomiu,
ul. Jana Kilinskiego 30, 26-600 Radom.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny

-22.04.2024 r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 26.03.2024 r.

3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny

- 26.03.2024 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 26.03.2024 r.
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Operat szacunkowy — dziatka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny niezabudowanej nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie
badania ksiegi wieczystej nr RAIR/00153012/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono
nastepujace wpisy i wzmianki:

Nr podstawy
wpisu

Dziatki dne

Nr podsta
Lp. 1, gy wplgu "
Numer dziatki 125/11 1
1dentyfikator dziatki 146301 1.0111.AR_136.125/11
ICbreb ewidencyjny (numer, nacwa) 0111, IDALIN
mice‘;'fvgg%me’ porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, ., 4 1 MAZOWIECKIE, M, RADOM, RADOM M., RADOM
Ulica JANISZPOLSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer Ksiggi wieczystej, z ktorej odfaczono dziatke, obszar) RALR / 00032156 / 5, 0,1830 HA
Nr podstawy
wpisu

(Obszar calej nieruchomosci 0,1830 HA 1

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP - Spis spraw zwigzanych z wiasnoscia — brak wpisow.
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Operat szacunkowy — dzialka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

DZIAL II - WEASNOSC

Nr podstawy

- 1, s wpisu
Lista wskazar udzialdw w prawie (numer udziatu w prawie/ p. 1 7 1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 4
wielkos¢ udziatu/rodza) wspdinosci) o MALZENSKA
Csoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) KRZYSZTOF STEPNIEWSKI, 81070201698

e Nr podstawy
L2 3 = wpisu
ILista wskazan udziatbw w prawle (numer udzialu w prawie/ Lo 1 7 1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 4
wietkosé udziatu/rodzaj wspdinosci) p. 1. MALZENSKA
[Osoba fizyczna (Tmig pierwsze nazwisko, PESEL) IZABELA STEPNIEWSKA, 82030601408

i Nr podstawy

P 3 SN wpisu
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udzialu w prawie/ .1 8 i/16 e s
wielkos$d udziatu/rodzay wspoinasci) T
[Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) KATARZYNA NOWAK, 77012201600

AL Nr podstawy
Lp- 4. wpisu
Lista wskazar udzialdbw w prawie (numer udziaiu w prawie/ Lo 1 10 1 /16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAIATKOWA 7
wietkco$é udziatu/rodzay wspdlnosci) 2 = MALZENSKA
lOsoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) SEAWOMIR KUSMIERZ, 80030105830

s Nr podstawy
Lp. 5. / v, wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ L T 10 1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA Fi
wielkosc¢ udziatu/rodza] wspdlnosci) - MALZENSKA
[Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, PESEL) MONIKA JUSTYNA KUSMIERZ, 82020500881

3 Nr podstawy
Lo 6 wpisu
Lista wskazari udzialdw w prawie (numer udzialu w prawie/ L 1 13 1748 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 10
wielkos¢ udziaiu/rodza; wspoinosct) P 1, MALZENSKA
|Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imig¢ matki, PESEL) MARCIN SKORNICKI, WALDEMAR, ANNA, 83070600774

N Nr podstawy
L ¥ wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziaiu w prawie/ - 13 1 /48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 10
wielkos< udeziatu/rodzaj wspidinosci) AT MAELZENSKA

|Osoba fizyczna (Imie pierwsze wmig drugie nazwisko, imig ojca, imig matki, AGNIESZKA JADWIGA SKORNICKA, WOICIECH, ANNA, 84121600501

|PESEL)

% Nr podstawy
Lp. 8, = wplsu
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udziafu w prawie/ 13

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) e &, e 1./48 [

|Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, GRAZYNA BARBARA DZWIGULSKA, JAN, MARIANNA, 63022004306

lPESEL)
g Nr podstawy
e 9 wpisu
Lista wskazari udzialéw w prawie (numer udzialu w prawie/ o 14
{ $¢ udzialu/rodza) wspdinosci) Lo & 15 L4
gssggf)ﬂzyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ajca, irmig matki, TOMASZ ROBERT GEBSKI, KAZIMIERZ, IWONA, 76091203710
= Nr podstawy
. 20; wpisu
Lista wskazari udzialow w prawle (numer udzialu w prawie/ L 1 o 12 748 WSPOLNOSE USTAWOWA MAJATKOWA 15
wielkosE udzialu/rodzaj wspdinosct) B ¥ MALZENSKA
g;;gf)ﬁ““"“ (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imig matki.  papIysSZ SEAWOMIR RYBINSKI, ANDRZE], JADWIGA, 81072202833
ial Nr podstawy
Lp. A1 wpisu
Lista wskazart udzialow w prawle (numer udzialu w prawie/ . 16 12 748 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 15
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) B By MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARTA RYBINSKA, TADEUSZ, ALMA, 78091816484
S Nr podstawy
Lp. 12. i s wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ w. 1 17 3 /48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 16
|wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdinosci) Bty MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, 1mie ojca, irmig matki, PESEL) MARTA MAJEWSKA, TOMASZ, MAGDALENA, 83051902149
Nr podstawy
Lp. 13, wnisis
Lista wskazar udzialdw w prawle (numer udzialu w prawie/ Lp. 1 17 3 /a8 WSPC’!I.!\ID‘_-‘.C' USTAWOWA MAJATKOWA 16
|wielkose udzialu/rodzaj wspéinosci) P ke MALZENSKA
Osoba fizyczna (Irmue pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki, PESEL) LUKASZ MAJEWSKI, MARIAN, JADWIGA, 81050808237
S Nr podstawy
Lp. 14. wpisu
Lista wskazar udziatdw w prawie (numer udzialu w prawie/ L3 18 1 /06 - 17
wielkosé udzialu/rodzaj wspdinosci) b
Osoba fizyczna (ITmig pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki, PESEL) MICHAL GRON, MICHAL, ZOFIA, 91111212277
. Nr podstawy
e, 13, wpisu
Lista wskazari udzialéw w prawle (numer udziatu w prawie/ i io 1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 18
wielkosC udzialu/rodzay wspdinosci) T MALZENSKA
gesggf)ﬂzvana (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, irmie Matki,  was CORZATA MARIA KOLBUS, PIOTR, GRAZYNA, 86100700303
= Nr podstawy
R A% 4 A wpisu
Lisla wskacall udziotow w prawie (hutrner wdeigla w prawie/ Lp. 1 19 1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 18
A udziaiufrodzaj wspdinosci) P ks MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) LUKASZ KOLBUS, ZENON, MALGORZATA, 89100802419
L= Nr podstawy
Lp- 12, wplsu
Usta wskazart udziatéw w prawle (numer udzialu w prawie/ p. 1 20 3 /48 WSPQLﬁOéC USTAWOWA MAJATKOWA 20
wielkos$c¢ udzialu/rodzaj wspdinosci) - s MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, PTIOTR 1AN K1 ISKA, [RENFUSZ, RENATA, 89121707418

PESEL)
2l Nr podstawy
Lp. 18. i I wplsu
Lista wskazar udziatdw w prawle (numer udziafu w prawie/ w1 20 3 /a8 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 20
wietkos$¢ udzialufrodzaj wspdinosci) L MALZENSKA
Osoba)ﬁzyczna (Imig pierwsze imie drugle nazwisko, imig ojca, imig matki, a1t A WIESEAWA KLUSKA, DARIUSZ, URSZULA, 91072315041
|PESEL . . .
S Nr podstawy
Lp. 15. wpisu
Usta wskazari udzialdw w prawie (numer udzialu w prawie/ 21

Lp. 1. 21 29 /96 =

wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugre nazwisko, 1mig ojca, imie matki,
PESEL)

ARTUR BARTOSZ CZAIKOWSKI, ANDRZE), DANUTA, 88082102515
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Podstawa nabycia:

-UMOWA SPRZEDAZY, 8692/2012, 2012-12-07,

-UMOWY SPRZEDAZY, 894/13, 2013-03-01,

-UMOWY SPRZEDAZY, 4706/2013, 2013-09-25,

-UMOWA SPRZEDAZY, 4169/2018, 2018-07-17,

-UMOWA SPRZEDAZY, 7213/2018, 2018-12-07,

-UMOWA SPRZEDAZY, 1636/2019, 2019-03-15,

-UMOWA SPRZEDAZY, 2648/2019, 2019-05-13,

-UMOWA SPRZEDAZY I AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI, 9299/2019, 2019-07-30,
-UMOWA DAROWIZNY, 279/2020, 2020-01-22,

-UMOWA SPRZEDAZY I USTANOWIENIE HIPOTEKI, 6022 /2020, 2020-10-20,
-UMOWY SPRZEDAZY, 7309/2021, 2021-11-04,

-UMOWA SPRZEDAZY, 797 /2022, 2022-02-04.

Wiasno$é wycenianej nieruchomosci przystuguje w udziale:

-1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- KRZYSZTOF STEPNIEWSKI,
- IZABELA STEPNIEWSKA,

-1/16 KATARZYNA NOWAK,

-1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- SLAWOMIR KUSMIERZ,
- MONIKA JUSTYNA KUSMIERZ,

-1/48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- MARCIN SKORNICKI,
- AGNIESZKA JADWIGA SKORNICKA,

-1/48 GRAZYNA BARBARA DZWIGULSKA,

-1/48 TOMASZ ROBERT GEBSKI,

-12/48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- DARIUSZ SEAWOMIR RYBINSKI,
- MARTA RYBINSKA,

-3/48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- MARTA MAJEWSKA,
- LUKASZ MAJEWSKI,

-1/96 MICHAL GRON,

-1/16 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- MALGORZATA MARIA KOLBUS,
- LUKASZ KOLBUS,

- 3/48 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA:
- PIOTR JAN KLUSKA,
- KAMILA WIESEAWA KLUSKA,

- 29/96 ARTUR BARTOSZ CZAJKOWSKI.
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

= Nr podstawy
Lo. 1, wpisu
Numer wpisu 1 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC PRZESYLU,
POLEGIACA NA PRAWIE POSADOWIENIA NA DZIALCE NR 125/11 O POW.
0,1830 HA, UREGULOWANE) W TE] KSIEDZE WIECZYSTE), SIECI
KANALIZACYINE] | WODOSIAGOWE) W PASIE GRUNTU O SZEROKOSCI 1
{JEDNEGO) METRA ORAZ PRAWIE WSTEPU, PRZECHODU, PRZEJAZDU,
SWOBODNEGO, CALODOBOWEGO DOSTEPU DO TYCH URZADZEN, W CELU
WYKONANIA CZYNNQSCI ZWIAZANYCH Z POSADOWIENIEM TYCH SIECI,
PRZYLACZY 1 PUNKTOW REDAKCYINO-POMIAROWYCH, NAPRAWAMI,

[Tresc wpisu REMONTAMI, EKSPLOATACIA, KONSERWACIA, PRZEBUDOWAMI, |
ROZBUDOWAMI, W TYM PRZYLACZANIEM KOLEINYCH ODBIORCOW,
MODERNIZACIAMI WSZYSTKICH URZADZEN TYCH SIECI, ZNAJDUIACYCH SIE
NA TYCH DZIALKACH GRAZ PRAWIE WYKONYWANIA WYKOPOW 1
PRZEKOPOW PRZEZ TE DZIALKI W WYZEY WYMIENIONYCH CELACH Z .
OBOWIAZKIEM KAZDORAZOWEGO PRZYWROCENIA STANU NIERUCHOMOSCI
DO JE] STANU POPRZENIEGO, NA RZECZ WODOCIAGOW MIEISKICH W
RADOMIU SPOLKA Z OQGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W

RADOMIU.
Przedmiot wykonywania DZIALKA 125/11
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba p. 1 WODOCIAGI MIEJSKIE W RADOMIU SPOLKA Z OGRANICZONA
prawna (nazwa, siedziba) Y ODPOWIEDZIALNOSCIA, RADOM
s Nr podstawy
LD, 2. wpisu
Numer wpisu 2 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
NIEODPLATNIE I NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC PRZESYLU PRZEZ
DZIALKE NR 125/11 O POW. 0,1830 HA, UREGULOWANA W TEJ KSIEDZE
WIECZYSTE), W CELU WYBUDOWANIA ORAZ EKSPLOATACIL
INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE], STANOWIACE] WEASNOSC
SPOLKI, DOSTEPU DO NIE) (PRAWO DOJSCIA | DOJAZDU) WRAZ Z
NIEZBEDNYM SPRZETEM, JE) MODERNIZACIL, PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY,
Tresc wpisu W TYM WYMIANY 1 WYPROWADZANIA NOWYCH 0BWODOW, JAK ROWNIEZ
KONSERWACII, PRZEPROWADZANIA REMONTOW, USUWANIA AWARII,
DOKONYWANIA KONTROLI, PRZEGLADU ORAZ EWENTUALNE] LIKWIDACIT I
DEMONTAZU URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, Z OBOWIAZKIEM
KAZDORAZOWEGO PRZYWROCENIA STANU NIERUCHOMOSCI DO JE) STANU
POPRZEDNIEGO, NA RZECZ PGE DYSTRYBUCIA SPOLKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W LUBLINIE CODZIAL SKARZYSKO-KAMIENNA.
Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 125/11
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba p. 1 PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYINA ODDZIAL SKARZYSKO-
prawna (nazwa, siedziba) o KAMIENNA, LUBLIN
i Nr podstawy
Lps3: wpisu
Numer wpisu 3 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU NA DZIALCE 125/11 O POW. 0,1830
HA, UREGULOWANA W TE] KSIEDZE WIECZYSTEJ, POLEGAJACA NA PRAWIE
POSADOWIENIA SIECI GAZOWE] W PASIE GRUNTU O SZEROKOSCI 1
(JEDEN) METR, ORAZ NA PRAWIE WSTEPU, PRZECHODU, PRZEJAZDU,
SWOBODNEGO, CALODOBOWEGO DOSTEPU DO TYCH URZADZEN W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z POSADOWIENIEM GAZOCIAGU,
PRZYLACZY GAZOWYCH I PUNKTOW REDUKCYINO-POMIAROWYCH,
NAPRAWAMI, REMONTAMI, EKSPLOATACJA, KONSERWACIA,
PRZEBUDOWAMI, ROZBUDOWAMI W TYM PRZYLACZANIEM KOLEINYCH
ODBIORCOW, MODERNIZACIAMI WSZYSTKICH URZADZEN GAZOWNICZYCH
ZNAIDUIACYCH SIE NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONED, A W
SZCZEGOLNOSCI GAZOCIAGU 1 PRZYLACZY GAZOWYCH ORAZ PRAWIE
WYKDNYWANIA WYKOPOW I PRZEKOPOW PRZEZ TE NIERUCHOMOSC W
WYZE) WYMIENIONYCH CELACH, Z OBOWIAZKIEM KAZDORAZOWEGO
PRZYWROCENIA STANU NIERUCHOMOSCI DO JE3 STANU POPRZEDNIEGO, NA
RZECZ MAZOWIECKIE] SOPOLKI GAZOWNICTWA SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL ZAKLAD
GAZOWNICZY RADOM.

[Tresc wpisu

[Przedmiot wykonywania DZIALKA 125/11
MAZOWIECKA SOPOLKA GAZOWNICTWA SPOLKA Z OGRANICZONA
Lp. 1, ODPOWIEDZIALNOSCIA ODDZIAL ZAKLAD GAZOWNICZY RADOM,
WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba
prawna (nazwa, siedziba)

Podstawa wpisow w dziale III jest:
-USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 4301/2012, 2012-10-23.
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o Nr podstawy
Lp. 1. Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 19
Rodza) hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA I.ACZNA

599557,72 (PIECSET DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY PIECSET
PIECDZIESIAT SIEDEM 72/100) Zt.

Udzial (numer udzlalu w prawle) Lp. . 19

Suma (stownie}, waluta

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU
OBEIMUJACYCH: KAPITAL, ODSETK] KAPITALOWE USTALONE W
UMOWIE KREDYTU, ODSETKI ZA OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU
USTALONE W UMOWIE KREDYTU, PROWIZJE | OPLATY OD KREDYTU
Lp. 1. 1 PRZEWIDZIANE [ OKRESLONE W UMOWIE KREDYTU Z TYTULU
UDZIELONEGO KREDYTU MIESZKANIOWEGO MAtGORZACIE |
LUKASZOWI MALZONKOM KOLBUS WSPO!’.WMSCICIELOM 1/16
CZESCI PRZEOMIOTOWE) NIERUCHOMOSCI ., UMOWA KREDYTU NR
20230862050/2/KBHf30092020 Z DNIA 30 WRZESNIA 2020 ROKU

(Wierzytelnose | stosunek prawny (numer wierzytelnodci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Kslega wspolobciazona ip. 1. Nr kslegl wieczyste] RAIR / 00155170 /7
Nr hipoteki 2

Lp. 2. Nr ksiegl wieczyste] RAIR /00154058 / 9
Nr hipoteki 2

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 1. BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A., WARSZAWA, 000010205, 0000014843

Nr podsta
o 2. oo
Numer hipoteki (roszczenia) 3 22, 23, 24, 25,
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 26, 27, 28
Suma {stownie), waluta 13162,50 {TRZYNASCIE TYSIECY STO SZESCOZ[ESI&T DWA 50/100) Zb

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK:

- FUS ZA OKRES 08/2020 - 12/2020 W KWOCIE 4577,30 Zt;

- FUZ ZA OKRES 08/2020 - 12/2020 W KWOCIE 1811,50 Zt;

- FP, FS I FGSP ZA OKRES 08/2020 - 12/2020 W KWOCIE 384,00
ZL;

- KOSZTY UPOMNIEN W LACZNE) KWOCIE 69,60 Zt;

-KOSZTY EGZEKUCYINE W LACZNE} KWOCIE 488,00 Zt

Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer wierzytefnosci / - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GEOWNE] NA

wierzytelnose, stosunek prawny) Lp- 1. : DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI T1, 30.11.2022

R

W LACZNE] KWOCIE 1444,60 Zt

- NA PODSTAWIE ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH

I HIPOTECE 50 % NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GLOWNA,

ODSETKI BIEZACE {NALICZONE), KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY

EGZEKUCYINE W KWOCIE 4387,50 Zt, NALEZNOSC OBJETA

TYTULAMI WYKOMAWCZYMI
\Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna Iup Jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
lprawna (nazwa, siedziba, REGON) T WARSZAWA, 00001775600291

e Nt pudsiawy

Lp.3 wpisu
INumer hipoteki (roszczenia) 4 29, 30, 31, 32,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 33, 34
Suma (stownle), waluta 18031,74 (OSIEMNASCIE TYSIECY TRZYDZIESCI JEDEN 74/100) Zt

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK:
- FUS ZA OKRES 01/2021 - 07/2021 W KWOCIE 6447,42 Zt;
- FUZ ZA OK'RES 01/2021 - 07/2021 W KWOCIE 2672,67 Zt;
- FP, FS 1 FGSP ZA OKRES 01/2021 - 07/2021 W KWOCIE 541,17
Zt;
- KOSZTY UPOMNIEN W tACZNE) KWOCIE 69,60 Zt;
-KOSZTY EGZEKUCYINE W tACZNE) KWOCIE 614,60 Zt
'Wierzytelnost | stosunek prawny (numer wierzytefnosci / p. 1 1 - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE QD NALEZNOSC! GEOWNE) NA
wierzytelnosc, stosunek prawny) o DZIEN SPORZADZENIA WNIOSKU O WPIS HIPOTEKI TJ. 30.11.2022
R
W LACZNE) KWOCIE 1675,70 Zt
- NA PODSTAWIE ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH
1 HIPOTECE 50 % NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GLOWNA,
ODSETKI BIEZACE (NALICZONE), KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY
EGZEKUCYINE W KWOCIE 6010,58 Zt, NALEZNOSC OBIETA
TYTULAMI WYKONAWCZYMI
'\Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAt W RADOMIU,

orawna (nazwa, siedziba, REGON) Pt WARSZAWA, 00001775600251

Nr podsta
Lp. 4. = wp{;’: Wy
Numer hipoteki (roszczenia} 5 35, 36, 37, 38
|Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie}, waluta 511,50 (PIECSET JEDENASCIE 50/100) Zt
Udzial (numer udzialu w prawie) Lp. 1. 18

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI Z TYTULU CIAZACEGO
ZOBOWIAZANIA PODATKOWEGO W PODATKU ROLNYM ZA 2017
Lp. 1. 1 ROK W KWOCIE 31,00Zt, ZA 2018 ROK W KWOCIE 76,00Zt, ZA
2019 ROK 96,002, ZA 2020 ROK W KWOCIE 138,002t QRAZ 50%
SUMY POWYZSZYCH KWOT., NALEZNOSC OBIETA DECYZIAMI

'Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer wierzyteinosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

wierzyciel hipoteczny
PDednostka samorzadu terytorialnego {zwiazek miedzygminny)

(nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. GMINA MIASTA RADOMIA, RADOM, 000516146
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Podstawa wpisoéw w dziale IV Hipoteka sa;:

-UMOWA SPRZEDAZY I USTANOWIENIE HIPOTEKI, 6022/2020, 2020-10-20,

-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310020006267D2,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310020006268D2,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310020006269D2,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310020006269D2,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021002929D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021002930D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021002931D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021004609D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021004610D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021004611D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021010647D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021010648D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,
-DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, TW 4310021010649D1,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W RADOMIU,

2020-11-17;
2020-11-17,
2020-11-17,
2020-11-17,
2021-03-22,
2021-03-22,
2021-03-22,
2021-05-27,
2021-05-27,
2021-05-27,
2021-11-08,
2021-11-08,

2021-11-08,

ZAKLAD

ZAKEAD

ZAKELAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKYAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKLAD

ZAKLAD

-DECYZJA NR 5089/2/2018 W SPRAWIE USTALENIA PODATKU ROLNEGO NA

2017 ROK, WP-111.3121.2.14.2017.MW, 2018-01-26,

-DECYZJA NR 5259/2/2018 W SPRAWIE ZMIANY OSTATECZNEJ DECYZJI
USTALAJACEJ PODATEK ROLNY NA 2018 ROK, WP-111.3121.2.8.2018. MW, 2018-

04-12,

-DECYZJA NR 5676/2/2019 W SPRAWIE ZMIANY OSTATECZNEJ DECYZJI
USTALAJACEJ PODATEK ROLNY NA 2019 ROK, WP-1I1.3121.2.54.2019.AZ2,

2019-11-26,

-DECYZJA NR 5270/2/2021 W SPRAWIE ZMIANY OSTATECZNEJ DECYZJI
USTALAJACEJ PODATEK ROLNY NA 2020 ROK, WP-II1.3121.2.29.2020.AZ2,

2021-03-19.

Zrédio: MS- EKW
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Stosownie do art. 313 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pdzn. zm.) — cyt. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczyste] lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore
wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygasitego prawa z
ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje
z chwilqg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktére
wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedazy nieruchomosci”.

Stosownie do art. 313 ust. 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pozn. zm.) — cyt. ,Pozostajq w mocy bez potracania
ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi koniecznej, stuzebnosé przesytu oraz
stuzebnos¢ ustanowiona w zwiqgzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzqdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajq w
mocy, jezeli przystuguje im pierwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomos$é nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim
wypadku wartosé tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia”.

Nie pozostaje w mocy po sprzedazy ujawniona w dziale IV hipoteka.
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Akt notarialny Rep. A nr 279/2020
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Zrodito: Akta KW

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

23



Operat szacunkowy — dziatka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

5.2. Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéw
i Budynkoéw — Katastrze Nieruchomosci

Dzialka 125/11

o>

Zrédlo: mapy.geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka 125/11)

Identyfikator dziatki: 146301_1.0111.AR_136.125/11,

Dzialka gruntu nr ew. 125/11,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: M. RADOM,

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 M. RADOM,

Obreb: 0111 IDALIN,

JRG: G.1050,

Powierzchnia ewidencyjna: 0,1830 [ha],

Klasouzytek RVI: pow. 0,0,1830 [ha] (RVI - Gleby orna najstabsze),

Brak informacji dotyczacych ubezpieczenia nieruchomoséci.
Nieruchomos$¢ stanowi droge dojazdowa.
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5.3. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§é, charakter,
i stopiest zurbanizowania

Gustawow Piaslow
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Radom ohn Lasowice 4
12 ] 17
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™
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Miodocin Trablice' oiborow o
s KoSOW | \sdwinaw Makowiec Makow
. Stanistawow
Miodocin o Kl

Zrédto: mapy Google

RADOM - miasto na prawach powiatu (powiat grodzki)

Podstawowy kod pocztowy: 26-600

Powierzchnia ogotem: 11 180 ha

Ludnosc¢ ogotem okolo 197 tys

Polozenie: centralna Polska, Nizina Mazowiecka, Rownina Radomska (150 - 200 m
n.p.m.); dorzecze Srodkowej Wisly 1 Pilicy, nad rzeka Mleczng wojewddztwo
mazowieckie - poludniowa czesc.

Polaczenia drogowe:

Miasto lezy na przecieciu glownych szlakéw komunikacyjnych ze wschodu na
zachdd i z polnocy na poludnie, prowadzacych do granic panstwa. Krzyzuja sie tu
drogi krajowe:

droga nr E77, 7 (Gdansk - Krakéw),

droga nr E371, 9 (Radom - Rzeszow),

droga nr 12 (L6dz - Lublin).

Tranzytowe przejazdy utatwiaja obwodnice, omijajace centrum miasta.

Radom jest waznym wezlem kolejowym, w ktorym krzyzuja sie linie Warszawa -
Radom - Krakow i Radom - Deblin oraz linia Radom - Tomaszow Mazowiecki - Lodz.
Odleglosci do wybranych miast polskich:

Warszawa - 100 km
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Lodz - 135 km

Krakow - 192 km

Wroctaw - 321 km

Poznan - 358 km

Gdansk - 442 km

Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy:
Warszawa-Okecie (okoto 100 km)
Lotniska lokalne:

Warszawa — Radom,

Radom-Piastow.

Idalin - dzielnica w potudniowo-wschodniej czesci Radomia. W latach 90. XX wieku
na terenie dzielnicy powstalo osiedle doméw wielorodzinnych. Na terenie Idalina
znajduje sie szkola podstawowa oraz koscioél parafialny pod wezwaniem S$w.
Stefana. Przy parafii dzialaja organizacje katolickie; wsréd nich sa szczepy
Stowarzyszenia Harcerstwa Katolickiego "Zawisza".
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Na terenie dzielnicy zlokalizowane sa szkola oraz przedszkole:
e Publiczna Szkola Podstawowa nr 4- odlegtosé¢ 1,6 km,
e Przedszkole i zlobek ,Kajtus” — odleglos¢ 1,1 km,

Na terenie dzielnicy zlokalizowana sa:
e Parafia rzymskokatolicka sw. Stefana — odlegtosé¢ 1,0 km,
e Dom kultury ,Idalin” - odlegtosé 1,5 km,
¢ Sklep spozywczy ,Zabka” odleglosé¢ 850 m,
e MOSIR Aquapark ,Neptun” — odleglosé¢ 1,7 km,
e Urzad Pocztowy - odleglosé 2,4 km,
e Stacja Paliw ,Mol” - odlegtosé 2,0 km,

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest przy
ul. Janiszpolskiej - dojazd poprzez droge gruntowa. Ulica ta jest droga
o nawierzchni asfaltowej, o matym natezeniu ruchu, bez urzadzonych ciagow dla
pieszych, oswietlona. Odleglos¢ od scistego centrum Radomia wynosi ok. 4,9 km.

Sqgsiedztwo bezposrednie

Od strony poinocnej i potudniowej dzialka sasiaduje z drogami gruntowymi.
Od wschodniej i zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dzialke otacza nowobudowane osiedle domkéw jednorodzinnych.

5.4. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 26.03.2024r. na nieruchomosci obecny biegly sadowy Piotr
Stawinski.
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Powierzchnia niezabudowanej dziatki to 1830 m?2. Dzialka stanowi wewnetrzna
droge dojazdowa do osiedla domkow jednorodzinnych. Dzialka w ksztalcie
zblizonym do prostokata o wymiarach ok. 8 m na ok 220 m.

Zrédlo: Geoportal krajowy

Wedlug dokumentacji przez przedmiotowa nieruchomos¢ przebiegajq instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa,

- kanalizacyjna,

- gazowa.

5.5. Opis stanu zagospodarowania.

Wyceniana dziatka o powierzchni 1830 m?2.
Teren w otoczeniu jest zagospodarowany — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dzialka nie jest ogrodzona. Teren pelni funkcje wewnetrznej drogi dojazdowe;.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM i INNYCH
PLANACH

Zrédto: voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia si¢ faktyczny
sposéb uzytkowania nieruchomos$ci lub wustalenia planu ogoélnego gminy.
Dla terenu, na ktéorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos$é, nie uchwalono
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Radomia (Uchwala nr
221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z pdZn. zm.) przedmiotowa nieruchomos$é
znajduje sie¢ na terenach oznaczonych symbolem MN i kolorem brazowym -
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna. Kolorem zielonym (TO) oznaczono obszary
terenow otwartych, biologicznie czynnych MSP z zakazem budowy. Niebieskim
paskowaniem oznaczono tereny zalewowe.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem =zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtérnym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych jako drogi dojazdowe do
nieruchomosci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru
miasta Radomia. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023r. do
dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zblizonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegélng uwage na podobiennstwo nieruchomosci pod
wzgledem wykorzystania jako drogi dojazdowe. W wyniku przeprowadzonej analizy
rynku, zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej pod wzgledem atrybutéw cenotwoérczych kierujac sie glownie ich
szerokoscia, utwardzeniem i typem nawierzchni, mozliwoscia dojazdu. Zgodnie
z przeprowadzona analiza ustalono, ze ceny podobnych dzialek wahatly sie na
analizowanym rynku lokalnym w granicach od okoto 60,00 zt za 1 m? powierzchni
(nieruchomosci o stabych atrybutach cenotwoérczych) do okoto 120,00 zt za 1 m?
powierzchni (nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach cenotworczych). Srednia
cena transakcyjna prawa wlasnosci do tego typu nieruchomosci gruntowe;j
wyniosla na analizowanym terenie 78,95 zt za 1 m2 W celu dokonania analizy
lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci praktycznie nie
wystepujq oferty sprzedazy samymi drogami dojazdowymi. Na okreslonym rynku
lokalnym, w czasie jego monitorowania wyselekcjonowano 7 transakcji dotyczacych
prawa odrebnej wlasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych.
Zrodlem danych byly akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w Urzedzie
Miejskim w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych
wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaptaty
W sposOb razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbiér transakcji
majac na uwadze ich przydatnosé dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano
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3 1 przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji
okreslono i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 69,32 zt
C max 113,46 zt
AC = C max - C min 44,14 zt
C sred. 78,95 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie tego typu
nieruchomosci. Stwierdzono, zZe ceny za metr nieznacznie wzrosly. Zmiany te
mieszcza sie¢ w granicach dokladnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza
takZze analiza aktualnych numeréw prasy fachowej. Biorac powyzsze pod uwage,
do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

7.4. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych na ich wartos¢ przeprowadzono badanie preferencji
potencjalnych klientéw oraz rozmowy z posrednikami dzialajacymi na rynku
lokalnym. W wyniku analizy preferencji potencjalnych nabywcéw przeprowadzone;j
podczas badania rynku lokalnego ustalono, iz ceny transakcyjne uzaleznione byty
glownie od szerokosci, utwardzenia i nawierzchni, mozliwosci przejazdu. Przyjete
dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocen¢ przedstawiono w tabeli
ponize;j.

Cechy rynkowe wptywajace na wartos$é nieruchomosct

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Korzystna Droga o szeroko$ci wiekszej niz 5m.
1 Szerokosc
Niekorzystna Droga o szerokosci mniejszej niz 5m.
Korzystna Droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej lub betonowej.
Utwardzenie Srednio . ) _
2 Droga utwardzona o nawierzchni szutrowej.

i nawierzchnia | korzystna

Niekorzystna Droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowe;.
R S Korzystna Droga o wjazdach z dwoch lub wiecej stron.
3 Mozliwosc = LAk =
przejazdu : o ) ) ] ) )
Nlekorzystna Droga o posiadajaca wjazd z jednej strony (tzw. Slepa uliczka).
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cek wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach

uzytkowych na rynku lokalnym,
- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowiazujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatéw szacunkowego daly
podstawe do zastosowania podejscia porownawczego, metody poréwnywania
parami dla okreslenia warto§ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt o funkcji niemieszkalnej z przeznaczeniem
Jako prywatna droga dojazdowa do innych nieruchomosci. Wielkosé i szerokosé,
a takze lokalizacja decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkcji.

Wartos¢é rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja
si¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomos$ci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sa
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosg).

Decydujac si¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym oraz liczbe zawartych transakcji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 32



Operat szacunkowy — dziatka nr 125/ 11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

-Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
u cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajacych
z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
-Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

-Obliczenie wartosci jednostkowej (1 m2) wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegoblnych parach,

-Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na postawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréownawczych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.
W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

- lokalizacja — miasto Radom,

- rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe wykorzystywane jako prywatne
drogi dojazdowe,

- stan prawny: odrebna wlasnosc,

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do poréwnan.

Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Powierzchnia Cena Cena 1m?
Nr Data Lokalizacja dziatki transakcyjna | powierzchni
(m?)
1 07.12.2023 Zamlynie 208 23 600,00 zt 113,46 zt
2 23.08.2023 Zamlynie 178 12 339,00 zt 69,32 zt
3 03.02.2023 Dzierzkow 2 73 6 000,00 z1 82,19 z
Seia Cecha c s
al ; ena jedn.
L.p. Adres ! Utwardzenie
tr ¢ Fliwosé ' 2
ansakcji Szerokosé e Mozliwosé przejazdu [zt /m?]
1 Zamlynie 07.12.2023 Korzystna Niekorzystna Korzystna 113,46 zt
2 Zamlynie 23.08.2023 Niekorzystna Korzystna Korzystna 69,32 z1
3 Dzierzkow 2 | 03.02.2023 Korzystna Niekorzystna Korzystna 82,19 zt
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Opis nieruchomosci podobnych
Nieruchomosé Nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Zakowice, powierzchnia dziatki
208m?, szerokos¢ 7,00m poloZzona przy glownym ciagu komunikacyjnym, droga
nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z dwoch stron.

Nieruchomos$é Nr 2

Nieruchomos§¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Zakowice, powierzchnia dziatki
178m?, szerokos¢ 2,80 m polozona przy gléwnym ciagu komunikacyjnym, droga
utwardzona o nawierzchni asfaltowej, wjazd z dwoch stron.

Nieruchomo&é Nr 3

Nieruchomo$§¢ gruntowa znajdujaca sie¢ w obrebie Dzierzkow 2, powierzchnia
dzialki 73m?, szeroko$¢ 6,80 m polozona przy glownym ciagu komunikacyjnym,
droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z dwoch stron.

9.2.0kreslenie wplywu cechy rynkowej na wartosé wycenianej nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegélnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakr;;si /kr:lv;;towy
1 Szerokoscé 60% 26,49 zit
2 Utwardzenie i nawierzchnia 30% 13,24 zt
3 Mozliwos¢ przejazdu 10% 4,41 zt
RAZEM 100% 44,14 zt
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych oraz obliczenie

Sredniej ceny rynkowej 1 m? wycenianej nieruchomosci

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 3
Adres dzmtkz‘i o 18 11 Zamtynie Zamlynie Dzierzkow 2
Janiszpolska
Data transakegji | ------- 07.12.2023 23.08.2023 03.02.2023
Powierzchnia 1830,00m?2 208m? 178m? 73m?
2
Cena 1[2111; Dowe. [ER e o 113,46zt 69,32zt 82,19z1
korzystna niekorzystna korzystma
Szerokosé korzystna
0,00zt 26,49zt 0,00zt
Utwardzenie i . niekorzystna korzystna niekorzystna
newierzihnia niekorzystna
0,00zt -13,24z1 0,00zt
Mozliwose . korzystna korzystna korzystna
. niekorzystna
przejazdu -4,41zt 4,41zt -4,41zt
SUMA POPRAWEK -4,41zt 8,84zt -4,41zt
SKORYGOWANA CENA 1 m? 109,05zt 78,16zt 77,7821
CENA SREDNIA 1 m? nieruchomosci 88,33zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako srednia arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréwnawczych:

W im? = 88,33 zt / m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej obliczono na

podstawie wzoru:

Wr = Win?2 x P
gdzie:
Wr — wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Wim? - warto$é¢ 1 m? nieruchomosci
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci w m?2

Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dziatki
nr 125/11 o powierzchni 1830 m?:

Wr = 88,33 z1 x 1830 m? = 161 643,90 zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa dzialki nr 125/11 wynosi: 161 600,00 zi
Stownie: sto szesédziesiqt jeden tysiecy szeséset zlotych

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 36



Operat szacunkowy - dziatka nr 125/ 11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

9.4. Okreslenie wartosci udzialu w wysokosci 1/96 w dzialce nr 125/11

Wartosé udzialu w wysokoséci 1/96:

161 600,00 zt / 96 = 1 683,33 zt
Wru1/96 = 1 683,33 z1

Wru1/96 — wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/96

Wartos¢é rynkowa udzialu w wysokos$ci 1/96 w dzialce nr 125/11 wynosi:
1 683,33 z1
Stownie: jeden tysigc szes$éset osiemdziesiat trzy zlote i trzydziesci trzy qrosze

9.5. Okreslenie wartosci likwidacyjnej dzialki nr 125/11

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkéw wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy warto$¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodagé, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartosé likwidacyjna calej nieruchomosci:

161 600,00 zt x 25% = 40 400,00 zt

161 600,00 zt - 40 400,00 zt = 121 200,00 zi

Przyjeta wartosé likwidacyjna dzialki nr 125/11 wynosi: 121 200,00 zi
Stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy dwiescie ztotych

Wartosé likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/96 w dzialce 125/11:

1 683,33 zt x 25% = 420,83 zt

1 683,33 zt - 420,83 zt = 1 262,50 zi

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna udzialu 1/96 w dzialce nr 125/11 wynosi:
1 262,50 zi

Stownie: jeden tysigc dwiescie szesédziesiqt dwa zlote i pieédziesiat groszy
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejSciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 161 600,00 zl (stownie: sto
szescédziesiqt jeden tysiecy szeScéset zlotych) jest wartoScia rynkowa, ktora
uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: szeroko$é, utwardzenie
1 nawierzchnie, mozliwosci przejazdu. Do okreslenia warto$ci niezabudowane;j
nieruchomosci gruntowej przeanalizowano transakcje z terenu miasta Radomia.
Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023 r. do dnia wyceny.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze by¢ publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.
11.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikéw majacych wplyw na warto§é
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentoéw, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosé
nieruchomosci okreslona w opinii.

11.10.0perat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 43
ponumerowane strony.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
A wL Saww@ “& :
N U

legly Sydowy Ty Sydzie Okrggowyt

w Radomlu
rakresu sascowsnia nieruchomodl Oraz MaLTy
| urzgdzeh rwele It ch 2 nleruchomodct
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13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 23.08.2023r.

13.2.Protokét z ogledzin nieruchomosci 23.08.2023r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsi¢cbiorcy prowadzacego dzialalno§¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.

Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna
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Zalacznik 13.2.
Protokét z ogledzin

Protokél
z ogledzin nieruchomosci

Adres nieruchomoscif ... ( 2V, Rﬂ(flui g(ﬁx OC’z ?f" {/ 5./47 W" ),
Imie i nazwisko wiascwela 4./\(0(/14,% /f “?é = QA/I

Rodzaj wlasnosci. D@’(lj/ﬁbm A %MJ/. ...... vt:a.(w

O/Lr,u-g a 909/ AadA ] }

gj%mzenie nieruchomosci aﬂ ]_ {

- VI POY. o TR DAL A O Gl . T :

C':é‘m,f _Z %ﬁ/ﬁﬂﬂmcjm .................. W%
Opis budynku
Rodzaj budynku........ccooeivieninin A T S R R R S R S
Liczba kondygnacji.............ocouunn.. e et
BT
Rok bUudowy.....cvoevviiiiiiiiniieeiiinnan, S —
Opis wykonanych robét, ZaKres Prac......o..coiiieiiei e
Wykonczenie powierzchni wspolnych .........................

Urzadzenia techniczne/instalacje

prad, woda(.....77.......), | gaz, kanalizacja(....... S
. centralne ogrzewanie, ciepta woda, = TV, U Internet, _ monitoring,
" oswietlenie, T domofon, ~ instalacja odgromowa
Powierzchnie wspolne.........covviiiieiiiiiiiinan. 2 I
Ocena stanu budynku © bardzo dobra, = dobra, | $rednia, _ zla

Opis lokalu

Dane techniczne lokalil..cc.ovviisiieaes e T T R S AR A
........................................................... B e e s e ts st 1 ssaesisnedssetsntrnretatnatbnnnsensess
Ekspozycja mieszkania.........coceeeeiininis S S A S SR S R R
Standard wykonczenia wnetrza © bardzo dobry, U dobry, _ $redni, © zly
Drzwi WeJSCIOWE. .. ovviiiiieiaiiieeiiiiiainnenns, N R A R A AR AT
DIzwi WeWEtrZAC, . v s savsivevranos i ss anss I
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
i
Podloga . — — |
Sciany o o~ =
5 Stolarka -
] okienna, — -
| Parapety il
| -
| Wyposazenie - | == =1
i

Ocena stanu lokalu ~ bardzo dobra, ' dobra, ' srednia, = zla

Uwagi
ol olajida..... 2Ny 0. Dﬁbew '«m,q?"u Sr; P% ..........
Qmmmm/ %Q’ ¢ L M}Z_. ..... Vf\ﬂmd‘%j wcgfg..ﬁ?fm/mof

.i/a CSLeQA... REonaas.. 1 L0L Ua. Frrc he....
o &Lo Se' o W M
Czy nieruchomosc jest ubezpieczona?

Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

_____________________________________________ %03:20f</zlem o
(data-i podpis osoby udostepniajace;j) S e {data i podpis osoby s
E owry pray Sqdaie Okregowym
:fﬁw_':nwmm
mgr Plotr Stewinak!

ul, Koazarows 1 lok 4 26-810 Assom
tel. TR7 444 737
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Operat szacunkowy — dziatka nr 125/11 - Janiszpolska, 26-600 Radom

Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

PN
ﬂex erk
iNnslrance

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

Niniejszym potwierdza sie, ze:

26-610 Radom, Koszarowa 1 / 4

w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014426

na okres: 11/05/2023 - 10/05/2024

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR

stownie: dwiescie pieddziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 692.00 PLN

Centrum Wyceny Piotr Stawinski

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie

idia iExpert.pl s
L Machalska Al. Jerozolw
Saresy Spmtis dh Usiscrat KRS 0000426530
‘ KIP 525-235-52-48

S

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIﬁZKOWEGO UBEZPIECZENIA

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

-

wilka Akcyjna
1
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AT
xpert
ijynsurance @

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: E1{G kT ¥1

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawda Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XI Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: B6 352 300,- zt, kapital wplacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2023 do dnia: 10/05/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Strona 1z4
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